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TRIBUNALE CIVILE Df VELLETRI :
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI :

VERBALE DI UDIENZA
Il giorno 4{[ , 6iﬂ 1 alle ore : :

Y avantji al -
Giudice dell’ Esecuzione Dr. ENRICO COLOGNESI,

assistito dal Cancelliere
i ___ per la procedura esecutiva n__‘:’i%éf £ R.G.‘ilS Imm.ri
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=t C s | rilevato che; |
L- manca nota di trascrizione:

2- mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza; :
3- manca avviso ai comproprietari; , . !
4- manca avviso ai creditori iscritti; 7 )
5- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale l’e]sperto ha richiesto
rituale proroga per il deposito; T ‘ :

6~ risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/Sequestro

{form.n. del ) a . : favore
di i
gravante sullo stesso bene;

7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
rettiﬁcareﬁﬁteg“are/estenderc [*atto di ,pignoramentcsj Patto di’
provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis....;
8- & stata depositata istanza di conversione, che deve essere esaminatg e trattata prima di
procedere oltre; - P

9- ¢ stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615,617 e 61
appare opportuna la trattazione congiunta; :
10- ¢ stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch deve I€ssere esaminata e
decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato; :
I1- i pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari d occomre rinviare
adaltraudienzape:lavexiﬁmdﬁ:lsaldn; r

12- vi sono trattative in corso e deve gssere formalizzata istanza di;'iaospensione ex -art.
624 bis c.p.c.; e "

13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in giomi 120
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.;

[4- non si & provveduto agli incombenti di cui alla pre¢edente ordinanza -
dEI - : :

 c.p.c. della quale

a documentazione

o

)

>

L5- manca o ¢ irregolare la notifica delPordinanza riservata / del proggtto di distribuzione
a

I . ;
k& A ; <

16- € stata pignorata una quota indivisa ¢ non ¢& richiesta/non & possibi’e la separazione in
natursa; : i

17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti n()%’l comparse;
'8- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598 599 o 498 c.pg.. . ¢ non vi
s0no ulteriori osservazioni alla C.T.U. di stima ex art [ 73bis disposizifbni di
atfuazione:
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2 9- manca la relazione preliminare del Prgib__srsiunistadelegato;

- }EL i éredi_tori hanno precisato i} credito
“zia alla procedura esecutiva;
23- manca il progetto di distribﬁzinne;
24

POM
[ Giudice del l’Esecuzione
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. ) ] . ; ° l

1) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzione depositato ]
........................... e manda alla cancelleria per [’emissione dej mahdati; -

2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui 3;1 provvedimento

ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla asgegnazione delle
. % N ;
somme; : - _

3) dispone la divisione con separata ordinanza; : {
dispone la vendita con separata ordinanza; i

5) dispone la riunione del presenie procedimento a. quello recante I e, B
Es. imm.; _ : . : ‘
6) delega un professionista per la relazione preliminare prefiminare ef¢ nomina tecnico
stimatore : : :

.-.--.-...-..-.-.---.---.--..-.-.-...;.u-----4-..--.¢-.-..-..-..----oo--i; .-

7) ammette ’esecutato alla conversione come da separata ordinanza e dispone la
sospensione della procedura; 1 '

8) dichiara la estinzione della procedura e provvede alla caﬁ?ellazione della
trascrizione del pignoramento con separaea ordinanza;

t

9) si riserva con termine di glomi, ..., .. per documenti:a ‘note e giorni
e ... per repliche; N

ovvero
dato atto :
e rinvia all’udienza del . o _' ,ore perché si provveda
all’adempimento di cui sopra 3/ cura del creditore procedente/{ntervenuto/della
<zneellena S0

.2 ‘ / - ——
/
pd

[l presente verbale & cor;zposto da pagine

di .
Il Cancelliere _ I Giudiggfdell’ Esecuzione "+
e 1¢0)COLOGNES!



TRIBUNALE DI VELLETRTI : . Ne
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233249

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari =~ _ o CEan.

art.569 Procedura esecutiva contro __

6% « 0 o 8 i

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE{Udienza

con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

lega a

profes-

sionista | \‘}Oé’_

con BVP

20\

Il Gindice del’esecuzione

Rilevato che Pavv. . TSR WA, SRS SR 2" O .?“E'f:r.cb‘.\..per U creditore
procedente JFrErvequto, insiste per Pemissione deli’ordinanza di venditz e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
lagta come attestata dal professionista all’uopo delegato per il suo esame;

vista la regoladita degli avvisy

esaminati gl attl ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ttenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relagvo valore di mer-

cato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o sumxogante, che cosi assume ogni
responsabrlitd al riguardo;

. \ o .
valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita ¢ pari a:

per LOTTO 1, € 33353 ,00
per LOTTO 2, € . —
per LOTTO 3, € g

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gh artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

ey DELEGA  _.

) P ge ea .
il professionista neerio/ avvocato HWM/ ;

al compimento delle operaziont di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-
te; assegna termine di mesi ventquatiro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto 'art. 559 comma qunrto €.p-C. nomina

custode
dei beni pignorati d_gd.dg,ﬁg_ptofessmmﬂ:hlegam
ovvero’
P{sttuto Vendite GiudjZidrie di Velletri

DVVELo




Cid premesso, cosi determina le modalita di espletamento delle attivita' delegate:

DISPONE

che il professmmsta dclegato oltze alle altn: attvita di gui all'art, 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,
proweda

a. ad accertare, prma di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecana e catastale

C.

prodotta e la conformiti tra i dad rportati nel pignoramento e quelli Asultant dalla documentazio-
ne, ed 1n particolare a controllare 1a propricta dei beni pignorati — almeno nei imiti del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni risultino di proprieti, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quots inferiore o per un digtto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel c2s0 in cul nsultino creditor iscritti cui sia stata omessa la notifica di cut all'art 498 c.p.c., ad
informame il g.e;

relativamente alla determinazione del valore dellimmobile a nomma dell'articolo 568, nfenrst al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempiment previsti dall'articolo 570 cp.c. e, ove occorreati, dal'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega & comunque almeno ogni sei
mesl;

alla notificazione della presente ordinanza ai crechton iscotd non ntervenud di cwl all’art. 498
c.p.c. noa comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c;

‘alla redazione dellavviso di vendita contenente P'indicazione:

della descazione del bene e dei diritti immobiliag oggetto della vendita con gli estremt dchiesti
dal codice civile per l'individuazione dell'immobile ipotecato;

del valore dell’immobile determinato a norma deil’art. 568 c.p.c.

della data e del luogo fissat per l’a[%rtum delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte d'acquisto ex art.571c.p.c;

dell'impotto (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;

del termine non supedore a centoventi giomi per il versamento del saldo prezzo;

del nalzo minimo da effettuarsi nell’ipotesi di gara tra pli offerenti disposta ex art.573 c.p.c.;
delle modalita di presentazione delle offerte;

del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia m un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™; -

delle modalita di visita del compendlo pignorato;

del recapito telefonico cui avolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell'avvernmento che ogni maggiore informazione potrd essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno dsultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui alarticolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui allarticolo 40, secondo cornma, della citata legge 28 febbraio 1985
a. 47, che Uaggiudicatatio potra, ricorrendone { presupposd, avvalersi delle disposizioni di cui
all’articolo 46, comma 5, del ctato testo unico e di cui alPartcolo 40, sesto comma, della citata

iegge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giomi dalla comunicazione del decreto di trasfe-
“imenro: per tali nouzie si fara aferdmento aila relazione di suma;



piéa
e

= che, qualora 'aggindicararic abbia ntenzione per B versamenco del saldo prezzo di fare ricoso 4
mucio bancario, egli dovra formulare apposia istanzas a. pena di decadenza al momento
dellaggiudicazions indicando listituco di credito erogante; _

«  che I3 vendita avviene nelio staro di fatto ¢ di diritto in cull beni si wovano con wue le evenmua-
li peranenze, accessioni, caglon ed azioni, servim atave e passive; che essa & 2 corpo € non a
misura; che evenruall diffesenze di misura non potranno dar luogo ad alcun nsarcimento, in-
dennitd o niduzione del prezzo; che la vendita forzara non € soggetra alle norme concernend fa
gacanzia per vizi 0 muncanza di qualita, aé potrd essere revocata per alcun modvn: che
Fimmobite viene venduto fbero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie ¢ da zrascnziont di pi-
gnoramentl e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dell'aggtudicarario, a hberazione
deli'immobile sara efferuara dal custode giudiziario solo se occuparo dal debltore o da terz
senza trolo; che ogni onere professionale e fiscale denvante dalia vendira sara a carico
deli'aggiudicatario ivi comprese le spese ¢ gli onorari per cancellazione delic crascrizioni ¢ delie
ISCIIZi0nt.

*  Sara data pubblicita del’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 5370 ¢ 490 c.p.c. nonché 1z comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai de-
bitor.

g. alla deliberazione sull'offerta 1 nomna dell'aticolo 372 c.p.c. ¢ aghi ulterion adempimena di cw
agh artcoli 573 e 574 cpc; 7 :

h.  ad avvisate che }a presencazione delle offerte di acquisto o delie istanze di partecipazione
allincanco, nonché Pesame delle prime o lo svolgimento dellincanto avranno luogo presso il suo
studio, quale dsulea dagli atd del dspewivo Consiglio del’Ordine, ovvero nel diverso luogs, come
ausorizzato det ges

i. a2 fissare i rermini non mfeciord a povana € 0o supenod a cenovent giorni dals comunicazio-
ae dell’ordinanza di delega per b1 presearazione delle offerte di acquisto senza incanto ¢d csmninare,
fissanda l'oraro, lc offerte presentate il Fomo successivo alla scadenza del tenming per la preseara-
zione dells stesse;

i. . ad avvisare che lofferta non sard =fficace se I'offerente noa avri prestato cauzione, 3 mezzo di
assegno circolare bancado o eguivalente postale non trasferibile intestato al professionista de-

legato, in misura non inferiore 2l decime del prezzo proposto {vedt art. 571 coroma 2 c.p.c

k. ad avvisare che 'offerta dovra essere depositara in busta chiusa alfescerno delta quale saranno
annotad, a cura del medesimo professionista dcevente o da suo delegato, il nome, previa idendfica-
zione, di chi materialmente provvede al deposite, il nome del giudice dell'esecuzione, quello dei pro-
fassionista delegato c la data fissata per 'esame delle oftere;

1. a stabilice che gli assegni per cauzione dovranno essere inserit nella busta, che egh — o il suo
delegato — sigillerd idoneamente al momente del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto ¢ all'aggiudicazione deil'immobile 2 norma dellardeslo 58lapc;

. 2 ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui alfarticolo 383 c.p.c;

0. sulla isianza di assegnazione di cw allardeolo 390 cp.c;

alla redazione def verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di lungo e di

tempo nelle quali le stesse si svolgono, Ic gencralita delle persone present, la descrizione delle acivi-

t svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con [identdfcazione dell'aggiudicananio. I} verbale do-

v essere sormoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-

gata la procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c,, secondo comma; '

alla fssazione del nuovo incanto ¢ del termine per la presentizione di nuove offcre d'acquisto ai

sensi dell'articolo 591 c.p.c;

ad ordinare la restituzione delle canzioni ¢ di ogni altra somma direttamence versara dagli offerent

non dsulead aggiudicatad.

alla ricezione del saldo prezzo € degli importi necessar al pagamento degli oneri fiscali;

aifa predisposizione del decrero di traserimento;
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u. alla esecuzione delle formalird di registrazione, trascrizione e voltura catasmale del decreto di trasfe.
amento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche Amministrazion negls stessi casi previst per le
comuaicazioni di art volentar di trasfedimento nonché, ed 3 spese a canco dell’aggiudicatado, non
ripeubili dalfa procedura ¢ dovute secondo le ordinade rariffe di cui al d.m. 140/12 ¢ succ.ve modi-
fiche , alf'espletamento delle formality di cancellazione delle rascrizioni dei pignorament e delle -
scrizioni ipotecarde conseguenti al decrero di trasferimento pronunciato dal gindice delfesecuzione
ai seast degli acticoli 586 e 164 disp.att. c.p.ci o , o

v. divenuta definitiva Iaggiudicazione | a depositare I'importo della cauzione ¢ poi del saldo ~ detratre
le spese in prededuzioae - su di va libreto di deposito nominatvo, intestato alla procedura e vinco-
lato al!'mﬁine del giudice coe successiva conversione in fbretto vincolato presso l'istituto di credito
individuato aell’tlenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un ctitetio obiergvo
di eomazione; :

w. a dare in ogni caso norzia al giudice deli'esitn i vgal tentadvo di vendita e comunqgue a Gssare
nuovo esperimento di vendita con preezo base ribassato fino 2lls meri del valore di s6ma dopo il
rerzo tenrativo di vendira andato deservo fox are. 391 c.p.c come introdotto dal 3.1 59/16) con la
precisazione che ai fini defla applicazione di detto limire si tene conto per i computo delle veadize
andate deserte anche degli esperimeati di vendita svols prima deil'entrara in vigore det citazo DI
39/169 {art. 4, comma 1, letrera h); :

x. comunicare Iavviso di vendita ai crediton costinuit ¢ af debitore dmena 45 ge. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della dara fissaca per Piecanio,

NMODALITA DI PRESENTAZIONE DELLES OFFERTE
Dovranno essere osservaie le seguend modalit di presentazione deile afferre:
Vcnﬁ,i:a senza incanto

1) le ofterte di acquisto dovranno esserc presenare in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso o
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente ta data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita. materalmente U'offerta {che puo anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del pro-
fessionista delegato e la data della vendita, Nessuna altea indicazione, né nome, né numerqg del-
la procedura, né il bene pet cui & stata fatta Vofferta, né I'ora della vendita ¢ altro, deve es-
sere anposta s busta; '

2) FPofferia dovri contencre:

* il cognome, il nome, 1l luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato. civile, od il
recapito telefonico del soggetto cui andri inrestato Iimmobile (non sara possibile intesare
limmobile a soggerto diverso da quello che somoscrive P'offerta), il quale dovri anche presen-
tarsi il giorno fissato per Iz vendita. Se Vofferente & coniugato in regime di comunione legale dei
beai, dovranno essere indicad anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente ¢ miaoeen-
ne, l'offerta dovra essere sottoscritea dai geniton previa autorizzazione del giadice tutelare;

*  idatiidentificativi de! bene per il quale lofferta & proposta; .

* lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferore di oltre un quarto al prezzo stabi-
tito ed indicato nelfavviso di vendita, a pena di incfficacia, i sensi dellart. 571 Cpcy "L

® il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oned tbatari che non potrd comunque essere supe-
riore a 120 giorni dalla data di aggindicazione;

= Pespressa dichirrazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pit beni simili (ad esem-
pio: box, posti auto, cantine), si potri fare una unica offerta valida per pi loti dichiarando perd di

1950472018 a



volerne acquistare uno solo. In tal caso I'aggiudicazipne di uno dei lotd non rende obblipatorio
Facquisto degli aleri. Qualora i lotd omogenei abbiano prezzi differcad, I'offerta non potra essere in-
feqore al prezzo pi alo; .

4) allofferta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di idendea deil'oftereate, nonché un
assegno circolare non easferibile intestato 2 “Notaio/ Avvocaro delegato do®%* - Proc. N+
per un importo pad al 19° del prezzo offerto, 2 ttolo dj cauzione, che sard wameaun in caso di ri-
tute dell'acquisto. Ove Pofferra riguardi pil lotd ai sensi dell"aricolo precedente, poted versarsi una
sola cauzione, daterminara con dferimento al lotto di mMagpior prezzo;

3j salvo quanto previsco dall'art.5371 c.p.c, Fofferta presenrata siella vendina senza incantu € irrevocabi-
le. '

6) Uimporto degli oneri tributari = delle spese, determinate ai sensi det d.m. . 227/2015 e del decreto
del GE del 20 magzo 2016, sard indicato all'aggiudicarario dopo la agpiudicazione ed esso dovrid es-
sete versaro neilo stesso termine del saldo prezzo; male circostanza dovra essere ben evidenziata
nell’avviso di vendita.

j} limporro del prezzo di agoiudicazione ¢ delle spese, dedottu la cauzione, dovra essere depositato
diretramente al professionista delegato salvo vi sia precedent: zutorizzazione del G.E. al versamen-
0 direnio al creditore fondiario; :

3} in caso di inadempimento, 'aggiudicaziona sard revocars ¢ sark disposto Iincameramenrto della cau-

zione;

%) guwlom ricorrano givstificad modvi, il G.E. porra disporze che il versamento del prezzo zbbia luogo
rarealmente ed entro il ermine non superiore a 12 mesi:

10} Le buste saranno aperte alla dara fissata per I'esame delle offecce ali presenza degl offerent; qualo-
ra per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerie vaiide, si peocederi 2 gara sulla
base della offera pil alea ai sensi dell’are. 573 cpe; nel corso di wale gara clascuna offerm in aumen-
to, da effectuarsi nel termine di sessanta secondi dall*offerra precedente, non potrd essere infadore
i riaizo minimo indicato sell’avviso diyvendita; se la garz non ha luogo o sc i prezzo offerto
all'esito dellz gara di cui al primo comma’delPare. 573 epc ¢ inferiore al valore dell'immobile sabili-
to-nell’avviso di vendita si provvederd, ricorrendone i presuppostt di e al citate articolo, sulle i
stanze di assegnazione de! bene presentate ai sensi dell’art. 588 cpc; :

11} i rermine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tribucag sarz, comunque, quello indicato nella ¢f-

ferta in busta chiusa,

it bene verri definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il glancio, pi alto. Nella vendita senza

incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione dells gara,

neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quineo a queilo di aggiudicazione.

qualorz Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo inrenda fare ricocso ad ua contratio baq-

cario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli do-

vea indicare nella propria domanda di partecipazione Iistituro di credito murnuzate. Enero it teomine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovmnno essere erogate direttamente
dallistwuto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegaco. Unitamente all'assegno, il medesimo istituto di credito, se l'atto non sara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovri 2ache consegnare al professionista delega-
t copia dellatto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscrtto per la trasceizione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nor di iscrzione di ipoteca. Conformemente 2 quanto previsto
dall’art. 585 ulamo comma ‘cp.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasfesimen-
to da sottoporre alla firma del Giudice dellesecuzione insedra la segucntc dizione “rilerate che il pa-
gamento di parte del pregzo relativo al trasferimento dof bene oggeita del presente deereto i avvensty mediante erogu-
cone defla somma di €¥5%%* da parte di **%% a frunte del contratts di mutso a rogety XXX (fp] RREW prop FXE 4 ohy
% parti mutnante ¢ mutuataria hanno espresso il ronsenso 2l ‘iserigione di psteca di primo grade a garanzia del rim-
Darso del predetto finanzgamento, 5i rende noto che, conformemente a guants disporto dall'art. 385 cp.c., § fatts divie-

par
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t9 af Conservatore dei RRIL di traserivere il presznte deergfo 5e non unitamente all iscrizgone dellipotera di' s
allallsgata nata”. In caso di revoca dell’aggiudicazione Ic somme erogate saranno restimuite diretia-
miente allistituto di credito mutuante senza aggeavio di spese Per la procedura. Qualora si reada ne-
cessaria la sottoscazione del decrero di mrasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan-
ziamento, Paggiudicarario dovr fare richizsta di fissazione di apposito appuntamcnto {1 pera di de-
cadenza dal dititto di accedere a questa forma pardcolare di emissione del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L'appuntamento sara fissato (compatibilmenie con le esigenze del professionisza de-
iegato) entro il centesimo giomno successivo allaggiudicazione e non sard prorogabie per nessun
motivo, fatta eccezione pet partcolad situazioni incegrant forza maggiore, anche se fissaw in data
antetiote alla scadenza termine per il saldo prezzo;

Provveda ai sensi del'ace. 576 epe solo quando dwenga probabile che la vendita con tale modaliti possa
aver luogo ad un prezzo superiore della mea sispetco al valore del bene, determinato a aorma deil’arc
568 cpc

ONERI PUBBLICITARL

1) della vendita dovri essere data pubblica notizia mediante pubblicazione delllavvisn dr vendia o d

firhe del Ministero debla Giusdazia, alien:s sessan-
reeming per la presentazions delle afferie neils wzn
delegun In Socier Aste Giudiziaris
tetmment pubblicitari {2 rat fine la Sacic

sresente ordinanza sul pormale dedic vend:
racingque (63) giorni pama dells scadenas
ditz scnza incanw. A zle specifico adenipa

fpn

SO

SpeAL i qualitd di sog, TR &
sere censita sul registen di cancelieria SIECHT o
el alla vendital

2} Festrao delf'avviso di vendita dovri essere pubblicazo i un rermiine noo superiore a cearovent
£120) ¢ noa infetore a quarantacinque (43} giornt prima detla scadenzz del termine par b presznn-

nearco di delegatn agh ademps

[ Heg 1 S I r o l’__";&'.’Lii-‘.“-.E o

wione delle otferte nelia vandina senza inganto sul quoddiano H-MBSSAGaRRErT KoM, LO STR

3) Tavviso, 'ordinanza di vendita ¢ copia della relazione del C7T.U. con i relanvi alleguti, dovranno es-
scre inserid almeno sessanta {60) gioeni prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto e fino al giomo della gara  sul sito incerner
www.astegiudiziagieir. La stessa pubblicita sari resu visibile anche tramite i sito web del Tribunale
www. tabunale velletd giusdzia.ic

4) a richiesta del delegato e del procedente ¢ previa autorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
giore intcresse, sara realizzato da Aste giudiviarie [nliaca S.p-A. “Virtual Tour 360°", che sari reso
visibile su www.astegiudiziate.it e sul sito web det Tribunale.

Tuts gli adempiment pubblicitari saranno curati dalla Societi Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. a cui il
professionista delegato dovra far pervenire la richiesra, in manicra diretta e senza Pausilio di ters sog-
certi, almeno sctiantacinque (75) giomi prima del termine per Ia presentazione desE offerte di
nella vendita senza incanto.

J.a richicsta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo di pubblicita firmato 2
cura del professionista delegato, potra essere effettuata tramite 1) c-mail all'indifizzo pubblicagio-
ne(@astegiudiziatiedt: 2) invio tlematico della documentazione mediante la funzionalitd disponibile
nell’area riservara preseate sul sito wew.astegiudiziagieis; 4) conscgna a mano al teferente di Aste Giu-
diziaric presso'la cancelleda esecuzioni immobiliari nei giormd di martedi ¢ giovedi, dalle ore 10:00 alle
are 12:00.

5.0\ ¢d ap-
provato dal professiopista incaticato, ¢ conterra unicamente i seguenti dati: 1) Comune ove & situato
limmobile 2) Numero lotto 3) Quarticre, frazione, localica, ece. 4) Via, piazza, ecc. 5) Tipologiz (appar-
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rameno, weceno, villa, negozio, locale, ecc) 6) Carmﬂnsu"l-c {superficie, vani, piano, intemo, ecc} 7)
Ewventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto , glardino, &ccs} 8) Condizione {ibero, occupato,

dai debitore/da terzi) 9y Altd eventuali dadi di inceresse (ﬂLda propoeta, quota, ecel) H}) Ammontare del .

prezzo base per i veadita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima ammissibile ex art. 371
cpe 12)Termine pec la presentazione delle offerte 13) Darz, luogo ed ora della gaca 14) Nominativo &
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15} Nominativo e recapito telefonico del
Custode 16} Indicazioni su dove reperire ulteriod informazioni e sito internzt 17) Numero R.G.E. delia
srocedur.

Il professionista delegato davra aver cura, sotto [a propria responsabilita, di;

1,

prendere immediato contatto con {2 Societd Aste Giudiziarie Inlinea 5.p.A., ove sia stato con-
cordao i Virtual Tour 360°, concordando iaccesso congiunm con il custode giudiziario nomi-
naro per b realizzazione, a cura della stessa Socizdd, del Virtual Tour 360° del compendio pi-
gnozaio {od in alternadva, ove nominaro custode giudizisdo altro soggetro gchiedere a
questuitmo di contattare immediatamente Aste Giudiziazie Inlinea S.p.AL);

trasmemere la documentazione da  pubblicare su internet preventvamente epurata
dalfindicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare Uidentita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsio dalla lepgs ¢ co-
munqus eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
el provvedinientio del Garante per la procezioas dei dad personali in data 07/02/2008;
rrasmcitere, conicstualmente alla richiesta di pubbhcazivne, copia di atweswazicne di avvenuto
booifico bancardo comprendente le somme da versare per il pagamento del contobuto di pub-
blicazione richlesta ai sensi deil’arr, 18 bis def DPR 11572002 (€ 160,00 per ogni singolo Jotto
aktre pazn dancar relativi alloperazione di pagamento) uhimmcnn: alie somme shenieste per |

zrvizl di subblicita fornid da Aste Gitdiziacic Inkinea S. p.&

Ay

H pagamento dov TR essere eseguito tratuite bonifice ]’J.‘t!’-x A00 U CONO Cofente intestato ad A-
ste Giudiziaric lnlinea S.p.A. presso Unicradic, codice IBAN ITO3N _.311*8139()8‘30{}01“162"56
con causaic riportance Findicazione del Trbunale, de! gpo di procedimento, numero ed anne o
moky ¢ nemero/ lomo/i {es. Velletd-FE1-01-2016-L. 15

Si preciss che le dchieste di pubblicazione prive della coatsbile di- pagamento dellc sprse di
oubblicitd di cul sopra ron satanno lavorate daila Aste Giudiziade Inlinea 8.p.A,, socierd delega-
@ 28 adempiment in discotso. In caso di swvnissione al gratuito patrocinio la spesa sard pre-
aotara a debito e il delegato dovra trasmetiere contestualmente alla rdchiesta di pubblicazione i
provvedimento di ammissione {(delibera del Coosiglio deli"Ordine degli Avvocad);

specificare all'interno del “modulo di pubbiicazione”, per ogni singola richiesta di pubblicic, i
dad corretti del soggetwo nel confronti del quale deve essere emessa la facara.’ - -

vesificars la correttezza della pubbliciti sul portals deile vendite pubbliche, su intemet ¢ sul quo-
ridiano, rchiedendo il pitt peesto possibile alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali
modifiche da effettuare;

inserire l'esite di ciascun esperimento di vendita sul sito web www .gstegiudiziade.ir, entto i
glorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni riportate nefla e-mail di richiesta esito invia-
@ da Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. il glozno fissato per la vendita.

il professionista delegato acquisird entro la data fissata pec la vendita 1 giusbticativi attestand Pavvenura
cubnhcm:, disponibili direttamente all'interno deli’area dservata del sito web www.astegindiziarieic
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Le fatture relative agli oned pubblicitari (Aste Giudiziade, Virtual Tour 360%, Piemme 5.p.A} saranno
inviate direttamente al delegato che provvedera al pagamtnto con ludlizzo del fondo spese di cui ap-
preEsso. E o A

[n caso di esaurimento del fondo spese, come apptesso determinato ¢ corrisposto, i professionista de-
legato ¢ autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione deill'avviso di vendita diretza-
mente da quelle apprese alla proceduna esccudva ¢ depositate sul conto correate dz lui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse risuldno insufficiend, inviterd il creditore pignorance {o glt alui creditod
eventualmeate intervenuti muniti di trolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lu seabilito —
non inferiore a quarantacinque giotni- quanto necessario. Qualora { creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli ne dara rempestiva informazione al Tribunale il yuule fisserd ludienza per
{faudizione delle partt per 'adozioac dei provvediment ntenud di competenza, anche cx art 164 bhis
disp. att. c.p.c., ove rcorra disinzeresse del ceto creditorio a dare impuiso alla proceduea.

PUBBLICITA INTEGRATIVA

I ereditore pignorante ed i creditori intervensti son0 antsriggati a darz pubblicitd della vendica neils jorme e nei modi rite-
nsiti pin opporiuri, parché nel rpztio della normativa a tutels della riservaterza ¢ dignitd del dediinre eseestaty ¢ delie
parti defla procedura nel periods compreia trz la data defle vendita ed { novanta giorni antericri sd esic. Le speve ¢ git
oners relativi a tali wllerior? forme pubpiicitarie rimarranno ad esclusivo carico defle parti che It fanng iosteninti e non sa-
rantg rimbersabili dalls procednra eczcmiirs.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo i professionista delegaro doved tempestivamente wasmetere 2l giudice
dell’esecuzione per h sottoscozione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposea unitamente
a: 1) copia dell'avviso di veadita debitamente notificato; 2) copia del verbale d'aggiudicazions; 3} copia
della pagina det quotidiano su cui € stata dalb avviso della vendita nonché della pagina del sito interner
su cul & stata effectuare 4 prescrtia inserzione deli'annuncio di vendira; 4} dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha nspetaro gl adempimend pubblicitad imposd dal Tubunale, ha provveduro
alle notfiche precetrate ed ha ricevuto, entro i termine imposto, quanto duvure a titolo di saldo prezzo;
3) copia del certificato di destinazione urbanistica deli'immobile quale risulcante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

[l deceto dovri: a} essere redatto su carra uso bollo {non su fogli separad successivamente congiunti);
b} indicare espressamente la provenienza dellinmobile in favore del debitore csecurato; ©) non preve-
dere cancellazion di formalitd diverse da quelle di cui all’are. 586 c.p.c. (Iscrizioni ipotecarie e trascrizioni
di pignoramentdi) salvo specifica prevenova autorizzazione del giudice (caso per caso, per le altre even-
rualitd (sequestr conservativi e sentenze dichiarative di fallim «<=29); d) contenere ordine di cancebiazione
di tutte le suddette formalita esistead fino al momento della redazione del decrete di rrasferimento; tra-
smetrere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriod veadite ai sensi
dell’art. 331 c.p.c. — al gindice dell’esecuzione il fascicolo, ove dtiraro.

Non appena l'aggiudicazione sara divenuta definitiva, it professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvederi a seatire 'aggiudicatario in medto alla liberazione dellimmobile
ed“ad informare il giudice ai fini dellemissione dell’'evenwale ordine di liberazione; in ral caso, provve-
dera ad indmare a coloro che oceupane Iimmobile (se non muniti di titolo opponibiic alia procedura) i
rilascio del bene fissando un rermine {non superiore a 30 giocni) per 12 consegna delle chiavi ¢ Ia fotma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi siz state spontanco adem-
pimento, U professionista delegaro ne renderd immediatamente edotto il Giudice che provvederd alla
nomina di un legale della procedura per linizio della procedura coattiva di rilascia.
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- Ii professionista delegato rimetrera gli acti al giudice delPesecuzione unitamence alla parcella delle spe-
s2, competenze ¢ degh onorari matead redatea. ai sensi del DM, 15 omobre 2015 1277 e del provve.
dimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, noach? il conto dei compensi celativi all'evenmuale sua asti-
vird di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gia provvedurs) provvedera 2 versare ptesse la cancelleria del Tri-
sunale, con le modalit da queste indicare tutte le somme percepize trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da biquidazione del GE. '

- Nel caso appresso indicato sub “Progertn di distgbuzinac”, in cui & onerato di predisporre il prugr:c-m
di dismbuzione, il delegato € autorizzaro a versare al creditore foadiasio assistto da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di distribuzione. '

- 5z i prezzo non £ stato versato nel wermine, i professionista delegaro ne dara ternpestivo avviso al
wadics per i reladw provvedimend, e successivamente fisserd una nuova veadita del compendia immo-
biliare pignoraro zi prezzo base pad all'uldmo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia pit possibile conseguire un ragionevole soddisfzcimenio delie
pretese dei ereditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della-procedura, delie
probabilica di liquidazione del bene & del presumibile valore di realizzo, il professionista delegate so-
spenda le operazieni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per 'adozione dell'ordinanza di cui all’ari 164 bis
disposizioni di attuazioac del codice di procedusa.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Biscosso d prezzo il Delegato provvederi a redigers # progero di distribuzione qualcra esso appaia di
faciie compilazione {come nel caso di vaico craditoce o di creditore fondiaric di primo grado il cui cre-
dite assisdro da privilegio — dewaree le spesce o prededuzione- assorba Vintero decavato) e lo trasmettera
A G.E. cntro sessanta giorni, per a fissazioné dell'ndienza di discussione.

Qualorz ] progetto non appaia di facile soluzione, il delegato dmetterd entro trenta giomi le somme
riscosse alla cancelleda ed i GE provvedera aila distibuzione delle somme sulla base di un properto
predisposto dallo stesso o da un professionsse all'unpo delegato.

Vistd ghi ardeol 90 e 95 cpc.,

DETERMINA

1) in € 3.000/00 l'anticipo per ie spese che i creditore procedente /richiedente

S

la vendita dovra vessare
al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udicnza, salvo conguaglio c

apenizione con i privilegio previsto dalla legge a canco della procedura.

Qualora_entro i termying di 60 gy, dalla comumicazione del presente provvedimento il Professioniita delegaty non abbia
cepnl altin aconty gpfi dovra i g if Gindice ded?l jons i quale vederd a fiss 7 f




il professionista delegase:

2
b)

<

AUTORIZZA
LS

ad udlizzare le somme depositare dal creditore procedente per spese della procedura csecutiva;

ad zcquisire il cerdficato di stato civile del debitore csccumo al fine di verificure se i beni pigno-

rati ricadano in comuniune legale ai sensi dellare 177 c.c

2 richiedere ai crediton vlrerion anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedena accond,

Dispoce, infine, che: il professionista delegato provveda al pia presto al dtiro di copia dall'intero fasci-
colo di ufficio, e dell'onginale della perizia di stima previo rlascio di copia della medesima ove non
prescne gid in arm aache su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle partl pioma, or,
luogo. ¢ modaliti in cui il predento fascicolo, potra essere consultato ed, 2 parttire da quarantacinque
giorn! prima del termine per ka prescarazione delle offerte di acquisto senza incando o delle vendite
ail'incanto; per tuto i pub':}iicu dei potenziali intecessasd, ta relazione dcli'cspf:rm.

Veltern, alfudicnza ded 41‘ g’ '{7

IL CANCELLIERE | IL GICDIGK DELLESECUZIONE
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